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臺中市都市危險及老舊建築物加速重建地價稅及房屋稅減免審查辦法Q&A
法規面

Q1：本辦法之法源依據為何？
A1：依都市危險及老舊建築物加速重建條例(以下簡稱危老條例)第8條第1項規定：「本條例施行後5年內申請之重建計畫，重建計畫範圍內之土地及建築物，經直轄市、縣（市）主管機關視地區發展趨勢及財政狀況同意者，得依下列規定減免稅捐：……」。
Q2：為何訂定本辦法？
A2：危老條例業於106年5月10日公布施行，於危老條例(106年5月10日公布施行)施行後5年內（111年5月11日，如經行政院依法公告延長，則配合延長辦理）申請之重建計畫，經直轄市、縣（市）主管機關視地區發展趨勢及財政狀況同意者，得辦理稅捐減免，為使減免稅捐有所依循特訂定本辦法，俾利辦理審查作業，爰訂定臺中市都市危險及老舊建築物加速重建地價稅及房屋稅減免審查辦法，符合規定者可以享有稅捐減免。
Q3：租稅減免的內容為何？

A3：租稅減免內容：
一、重建期間免徵地價稅
重建期間土地無法使用者，免徵地價稅。但未依建築期限完成重建且可歸責於土地所有權人之情形者，依法課徵之。
二、重建後地價稅及房屋稅減半徵收
(一)地價稅：重建後減半徵收2年。
(二)房屋稅：重建後減半徵收2年；重建前合法建築物所有權人為自然人者，且持有重建後建築物，於前述房屋稅減半徵收2年期間內未移轉者，延長其房屋稅減半徵收期間至喪失所有權止，但以10年為限。(最長12年)

三、合併鄰接之建築物基地或土地面積，超過危險建築物基地面積部分之土地及建築物不予減免。

Q4：為何危老重建案要符合條件才可適用租稅優惠？
A4：一、法定由地方政府衡酌核准
依危老條例第8條第1項規定略以：「……，重建計畫範圍內之土地及建築物，經直轄市、縣（市）主管機關視地區發展趨勢及財政狀況同意者，得依下列規定減免稅捐：……」，故重建計畫範圍之稅捐減免，係由地方政府衡酌地區發展趨勢及財政狀況核定，並非全國各地的都市危老重建案件皆可適用享有稅捐減免，而是授權各直轄市、縣(市)政府衡酌核定可否享有稅捐減免。
二、兼顧財政穩健與租稅公平正義

推動都市危險及老舊建築物加速重建除租稅優惠外，業有容積獎勵、放寬建蔽率及建築物高度管制等獎勵，更提供相關費用補助、重建貸款信用保證及利息補貼等措施之誘因，囿於地價稅及房屋稅為重要自有財源，租稅優惠不宜過度，避免影響本市財政穩健及租稅公平正義，爰明定得減免地價稅及房屋稅之情形。
Q5：租稅減免適用要件為何？

A5：經臺中市政府核准之重建計畫案件，且符合「地區發展趨勢及財政狀況」標準，得減免地價稅及房屋稅。
一、地區發展趨勢審查
(一)起造人為自然人者。

(二)起造人為非自然人，其基地非屬本府公告之整體開發地區，且坐落於下列區域之一者:

1.都市更新劃定地區、優先整建或維護更新地區。

2.自中華民國100年至重建計畫核准前1年度，平均人口增加率低於臺中市同期平均人口增加率之里，所稱平均人口增加率，係指區域內各年度戶籍登記現住人口總數，較前1年度增加之千分率合計數，除以總年數之數值。
3.重建計畫核准前1年度，屋齡30年以上之建築物占全部建築物比率高於40％之里。

二、財政狀況審查
自開工之日起至重建完成後12年期間，予以評估稅收影響，重建案件應納地價稅及房屋稅稅額(扣除減免稅額後)應大於未辦重建計畫。
Q6：為何自然人均可適用租稅減免？

A6：起造人為自然人者，考量其財力相對有限，及重建目的係基於居住需求，故予以減免稅捐鼓勵重建。
Q7：非自然人設定審核要件之理由為何？

A7：非自然人位於整體開發地區者，因公共設施及街道規劃較完善，環境品質較佳，土地利用價值亦較高，對於危險及老舊建築物之重建已具備誘因，故不予減免稅捐，其餘符合下列要件之一者，給予租稅減免之獎勵。

一、都市更新劃定地區、優先整建或維護更新地區

公告都市更新劃定地區、優先整建或維護更新地區等，屬都市窳陋，居住環境與景觀需改善之地區，推動重建可增進公共利益。
二、低於本市平均人口增加率之里
於低於平均人口增加率之行政區域加速危險及老舊建築物重建，可促使人口朝成長緩慢或負成長地區移入，促進本市各區域平衡發展，爰以臺中縣市合併後年度(100年)至重建計畫核准前1年度為統計期間，比較基地坐落之里與本市之平均人口增加率。人口增加率（千分率）之計算方式為：[(當年度期末人口數-上年度期末人口數)/上年度期末人口數]x1000，又平均人口增加率為各年度人口增加率之平均數。
三、老屋比率高於40％之里
屋齡超過30年以上之老舊建築物，占該里之現存建築物總量大於40％，屬都市偏老舊地區，為提升建築安全與市容景觀，政策上應鼓勵重建。例如：重建計畫案件如於109年度核准，則以108年度老舊建築物比率大於40％之里為要件。
Q8：起造人包括自然人及非自然人如何審查？

A8：考量起造人包括自然人及非自然人時，因重建後部分建築物將由非自然人持有，與自然人重建後房地主要供自住使用情況有別，故以非自然人適用條件審查。
Q9：稅捐減免起算日及期間？

A9：一、地價稅
(一)自依建築法規定開工日之當年起，至核發使用執照日之當年止，免徵地價稅。但未依建築期限完成重建且可歸責於土地所有權人之情形者，依法課徵之。
(二)自核發使用執照日之次年起算，按適用稅率減半徵收2年。
二、房屋稅
(一)自核發使用執照日之次月份起，按適用稅率減半徵收2年。
（減免起迄日自起課起開始減徵至滿2年）

(二)符合減徵在案之自然人，倘於房屋稅減半徵收2年期間內房屋未移轉者，延長減徵至喪失房屋所有權為止，但以10年為限。(最長12年)
Q10：於非都市土地重建危險老舊房屋，是否適用本辦法？
A10：如果危險老舊房屋位於非都市土地，其申請重建並不符合本辦法規定。危老條例第3條規定適用範圍為都市計畫範圍內合法之危險及老舊建築物之重建案件，所以非都市土地重建案件是不符合危老條例規定，也就無法享有相關優惠。
程序面
Q11：如何申請都市危險及老舊建築物加速重建計畫？(承辦機關)
A11：一、於危老條例(106年5月10日公布施行)施行後5年內（111年5月11日，如經行政院依法公告延長，則配合延長辦理），向臺中市政府都市發展局（以下簡稱都發局）申請之都市危老重建計畫案件。

二、本市都市危險及老舊建築物加速重建計畫案件係由「都發局/都市更新工程科」受理申請，詢問電話22289111-65501，地址：臺中市西屯區文心路二段588號。

Q12：危老稅捐減免案件如何申請？稅捐減免程序為通報制或申請制?
A12：經臺中市政府核准之都市危老重建計畫，符合租稅減免要件，可申請減(免)徵地價稅或房屋稅；申請重建期間免徵地價稅案件係由起造人向都發局申請後，該局通報本局辦理，屬於通報制；而重建後減半徵收地價稅及房屋稅案件，則由起造人向本局提出申請，屬於申請制。
Q13：申請危老重建稅捐減免應檢附文件有哪些？

A13：一、重建期間免徵地價稅
(一)由起造人檢送重建計畫範圍重建期間地價稅減免土地清冊、地籍圖、土地登記謄本、重建計畫核准函影本、建造執照（含開工勘驗紀錄）影本及准予開工備查函影本等資料各2份，向都發局申請送件，由該局審查。

(二)本局所屬分局接獲該局認定重建期間土地無法使用期間之認定函，據以辦理免徵。(函復時，正本：起造人；副本：都發局。)
二、重建後地價稅及房屋稅減半徵收
起造人於取得使用執照後，檢附下列文件向本局轄屬分局提出申請：(函復時，副本：都發局)
(一)重建後全體土地及合法建築物所有權人名冊，並註明是否為重建前合法建築物所有權人。
(二)重建計畫範圍內全體土地及合法建築物所有權人名冊。
(三)核准重建計畫之證明文件。
(四)重建後建築物之使用執照。
三、有關自然人符合一定條件之房屋稅減半徵收可再延長10年之情形，由轄屬分局主動核實辦理，無須再提出申請。
Q14：重建後2年內所有權異動，還可適用減半徵收嗎？
A14：重建後減半徵收2年內，如土地或房屋所有權異動仍可適用減半徵收地價稅或房屋稅，至重建後2年期間屆滿。
Q15：如何查得相關法規、資訊(包括人口成長率、老屋比例……等)？

A15：臺中市都市危險及老舊建築物加速重建地價稅及房屋稅減免審查辦法、本市平均人口增加率及屋齡30年以上之建築物占該里比率等相關資訊，可於本局官網危老專區中查詢。
Q16：如何得知審查結果？大約需幾天?
A16：本局收到都發局通報起造人申請危老重建期間免徵地價稅之申請書後，需先評估稅收影響，會辦本府財政局及都發局審查是否符合本辦法第3條及第4條規定，再簽陳市長核准同意減免，最後由各分局地價稅承辦同仁依核定結果辦理徵免地價稅作業，由於審查重建免徵案件之行政作業流程較多，大約需要1至2個月作業時間，核定情形將函復納稅義務人及起造人，並副知都發局，起造人則可得知審查結果；倘重建案件符合減免稅捐規定，卻未能及時於開徵年度核定免徵地價稅，仍請納稅義務人先行繳納，俟審查結果核定後，本局將主動自符合減免條件之年度起，退還已納稅款，絕不會影響民眾權益。
1

